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Bern

«Der Auszug lost bei mir Panik aus»

Schinberg Ost Wegen der Totalsanierung der neuen Miethiuser in der Prestige-Uberbauung miissen bis zu sechzig Mieter umziehen.
Der Paraplegiker David Gattiker befuirchtet, mangels behindertengerechter Ersatzwohnung in ein Heim abgeschoben zu werden.

Bernhard Ott

Die Hiuser am Hostettlerweg in der Ber-
ner Prestige-Uberbauung Schonberg
Ost machen einen traurigen Eindruck.
Die Fassade von Haus Nummer zwei ist
an verschiedenen Stellen notdiirftig
ausgebessert. Bei Haus Nummer vier
sind die Rollliden grosstenteils unten.
Im Gebidude sind nur noch drei von acht
Wohnungen bewohnt, weil es drei Jah-
re nach der Fertigstellung totalsaniert
werden muss. So werden etwa Wiande
und Decken erneuert, Parkett- und Bo-
denbeldge saniert oder simtliche Fugen
ersetzt.

In einer dieser Wohnungen lebt Da-
vid Gattiker. Der Musiker ist auf den
Rollstuhl angewiesen. Er liess die Woh-
nung mit Unterstiitzung der IV fiir rund
30000 Franken behindertengerecht
ausbauen. Nun miisste er sie wihrend
der Bauzeit von drei bis vier Monaten
verlassen und in eine Ersatzwohnung
umziehen.

Sanierung auf eigenes Risiko

Die acht Gebdude auf dem Baufeld ge-
horen verschiedenen Anlagestiftungen.
Sie streiten sich vor Gericht mit der Er-
bauerin der schadhaften Hisuer iiber
die Kosten der Sanierungsmassnahmen
(der «Bund» berichtete). Aufgrund der
langen Verfahrensdauer hat sich die
Pensimo AG als Vertreterin der Eigen-
timer dazu entschlossen, die Mdngel-
behebung vorerst auf eigenes Risiko
vorzunehmen. Sie will die Gebdude in
den nichsten zwei Jahren etappenwei-
se sanieren und die Mieterschaft tem-
pordr umsiedeln. Fiinfzig bis sechzig
Mietparteien sind davon betroffen. Die
Eigentlimerschaft hat ihnen eine gleich-
wertige, moblierte Ersatzwohnung ver-
sprochen. Das eigene Mobiliar konnen
die Mieter auf Kosten der Eigentiimer
«fachminnisch einlagern», wie es in
einem Schreiben der Hausverwaltung
an die Mieter heisst.

Ob die Verwaltung eine Wohnung fiir
David Gattiker findet, die seinen Bediirf-
nissen entspricht, ist aber zweifelhaft.
Die Suche nach einer behindertenge-
rechten Wohnung ist in der Stadt Bern
nicht einfach, wie Gattiker aus eigener
Erfahrung weiss. Er befiirchtet, im
schlimmsten Fall in ein Heim umziehen
zu miissen. «Der Auszug l6st bei mir Pa-
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nik aus.» In den letzten zwei Jahren habe
er in Absprache mit der Hausverwaltung
und der IV zahlreiche Anderungen an
der Wohnung vornehmen miissen. Jetzt
sei das Logis eingerichtet, und die Ab-
laufe in seinem Alltag hitten sich ein-
gespielt. Und ausgerechnet jetzt wird
klar, dass er die Wohnung wird verlas-
sen miissen.

Migros-Gutschein als Trostpflaster

Ganz so liberraschend kommt die Sa-
nierung fiir Gattiker aber nicht. Denn an
benachbarten Hiusern im Quartier sei-
en in den letzten Monaten immer wie-
der Bauarbeiten vorgenommen worden.
In der eigenen Wohnung musste Gatti-
ker von Anfang an mit Médngeln leben.
Sowurde etwa der Parkettboden nie ein-

Wo wird wohl der Fliigel eingelagert? Musiker David Gattiker in seiner Wohnung in Schénberg Ost. Foto: Adrian Moser

geolt. Und die Liiftung kann nur vom
Abwart fiirs ganze Haus zentral regu-
liert werden. Gattiker hat eine Liste
der Mingel erstellt. Seither hat er im-
mer wieder Handwerker im Haus, die
Reparaturen vornehmen. Die Verwal-
tung habe sich nicht ungenerds gezeigt
und den Mietern etwa einen Migros-
Gutschein iiber 100 Franken als Ent-
schiadigung zukommen lassen. Trotz der
vielen Baumingel sei der Mietzins von
iiber 3000 Franken aber nie reduziert
worden. Die pauschale Reduktion um
300 Franken pro Person und Monat
wihrend des Umzugs ist fiir Gattiker nur
ein schwacher Trost.

Verantwortlich fiir die Misere ist die
Generalunternehmung Steiner AG, die
auch fiir die Mangel auf Baufeld B ver-

antwortlich ist (siehe Artikel unten). Die
inzwischen einem indischen Konzern
gehorende Firma wollte zu den Min-
geln in Schonberg Ost von Anfang an
nicht Stellung nehmen. Die Pensimo AG
als Vertreterin der Eigentiimerschaft will
sich unter Hinweis aufs laufende Ver-
fahren mit der Steiner AG ebenfalls nicht
dussern. Sie teilt lediglich mit, dass sie
den Bediirfnissen der Mieter «individu-
ell» Rechnung trigt. Im Ubrigen seien
die Mieter an einer Veranstaltung «um-
fassend informiert» worden.

Gattiker war am Abend der Veranstal-
tung verhindert. Die Verwaltung hat ihm
versichert, dass sie ihn dokumentieren
werde. Darauf und auf eine Besprechung
zur Klirung seiner Situation wartet er
bis heute vergeblich.

«Wir haben wirklich genug»

Private Wohneigentumer haben fast keine Handhabe gegen Totalunternehmer Steiner AG.

«Die Totalunternehmerin haftet grund-
sitzlich dafiir, dass ihr Bauwerk keine
Mingel aufweist, und zwar ohne Riick-
sicht auf die Ursachen der Midngel und
unabhingig vom Verschulden.» So steht
esin der Norm des Schweizerischen In-
genieur- und Architektenvereins (SIA),
und so steht es auch im Kaufvertrag fiir
die Wohnung in einer Liegenschaft auf
dem Baufeld B in Schénberg Ost.

Ein Besuch im Quartier an der Ge-
meindegrenze zeigt: Schon die Tiir des
Hauses an der Bitziusstrasse lasst sich
nicht ohne weiteres 6ffnen. «Wenn die
Sonne zu stark scheint, verzieht sich die
Holztilir», sagt Markus Kaiser, der mit
seiner Partnerin Stefanie Schreiber (Na-
men gedndert, der Redaktion bekannt)
die Attikawohnung gekauft hat. Und so
geht die Tiir manchmal ohne Schliissel
auf, manchmal l4sst sie sich tiberhaupt
nicht 6ffnen. Von innen stiitzen zwei
massive Holzpfosten den Tiirbereich des
Hauses - diese mussten im Nachhinein
eingebaut werden, weil der Eingang
sonst zu instabil gewesen wire. Nicht
nur bei der Tiir, auch am Dach gibt es

Probleme. Den Abschluss des Treppen-
hauses bildete urspriinglich eine Glas-
kuppel. Weil die aber nicht den Normen
entsprochen habe, musste sie wieder
ausgebaut werden. Das Loch im Dach
deckt jetzt eine simple, flache Scheibe.
Aber: «Das Glas hier ist seit einem Jahr
provisorisch eingebaut, wenn es regnet,
leckt die Dichtung», sagt Kaiser.

Die Liste fiir alle Mangel zwischen
Tiir und Dach fiir das Haus und die Woh-
nungen umfasst iiber 250 Positionen,
nicht zuletzt fehlen Brandschutzzertif-
kate. Auch ums Haus bestehen Méngel:
Das Bauinspektorat der Stadt Bern be-
anstandet die Hecken, ein vorgesehener
Containerunterstand wurde gar nicht
gebaut. Damit sind aber die Médngel in
den einzelnen Wohnungen noch nicht
beschrieben, auch bei Kaiser und Schrei-
ber: Bodenplatten auf der Terrasse wa-
ckeln, die Wiande sind stellenweise we-
niger massiv als auf den Pldnen be-
schrieben, die Storen flattern im Wind
— sofern sie denn nicht vergessen ge-
gangen sind, wie an der grossen Fens-
terfront. Probleme macht auch die Liif-

tung, in einem Teil der Wohnungen wur-
den bei der Montage etwa Zu- und
Abluftanschliisse verwechselt, in einer
Wohnung wurde die Liiftung gar nicht
angeschlossen. Und nicht zuletzt fehlt
bis heute auch das eigentlich mitver-
kaufte Minergiezertifikat.

Kaum zu erreichen

Der Kontakt zu Steiner gestalte sich sehr
schwierig, sagen Kaiser und Schreiber:
«Sobald wir den Kaufvertrag unter-
schrieben hatten, war die Firma nur
noch sehr schlecht zu erreichen.» An-
sprechpartner hitten stindig gewech-
selt, Fristen wiirden ignoriert. Inzwi-
schen hat ein Experte der Versicherung
der Steiner AG zwar diverse Mangel er-
fasst. Diese werden wohl behoben -
«aber das sind lingst nicht alle», sagt
Schreiber. «Wir haben wirklich genug»,
sagt Kaiser. Nach Jahren der Korrespon-
denz iiberlegen Schreiber und Kaiser
nun, wie es weitergehen soll. Eine Mog-
lichkeit: Die Mdngel mit einem gericht-
lichen Gutachten feststellen zu lassen.
Doch: Die Kosten dafiir miissten sie vor-

erst selbst tragen — bis auf die 15000
Franken, die die Burgergemeinde den
Eigentiimern der sechs Hauser gemein-
sam fiir neutrale Gutachten zugesichert
hat. Ebenso ware es, wenn Kaiser und
Schreiber zu einer Ersatzvornahme grei-
fen wiirden: Die Mingel wiirden ausge-
bessert, vorerst auf Kosten der Eigentii-
mer, die den Betrag der Steiner AG wei-
terverrechnen wiirden. Ob diese
bezahlen wiirde, ist fraglich - der vier-
seitige Betreibungsregisterauszug ver-
zeichnet seit 2013 Betreibungen von gut
11 Millionen Franken. Auch gegeniiber
dem «Bund» gibt sich die Steiner AG
zugeknopft. Via Pressestelle lisst sie
ausrichten: Zu ihren Kompetenzen zihl-
ten die professionelle Bau- und Projekt-
leitung, die schliisselfertige Ubergabe
sowie das Kontrollieren und Leiten all-
falliger Garantiearbeiten - «so auch
beim Projekt Schonberg Ost». Weitere
Fragen, die sich auf Schonberg Ost be-
ziehen, konne man aufgrund laufender
Gespriche derzeit nicht kommentieren.

Christian Zellweger

Wenn Private
bauen, kann
man wenig tun

In Schénberg Ost ging das Baurecht auf
dem Baufeld D mit den Mietwohnun-
gen an einen Zusammenschluss von
Pensionskassen. Anders beim Baufeld
B: Das Baurecht ging an die einzelnen
Stockwerkeigentiimer, den Bauauf-
trag erhielt die Steiner AG direkt von der
Burgergemeinde. Wie sieht man also die
Arbeit von Steiner bei den Burgern? «Der
Umfang der aktuellen Médngel auf Bau-
feld B iibersteigt aus Sicht der Burger-
gemeinde Bern das iibliche Mass», sagt
Stefanie Gerber, Medienverantwortliche
der Burgergemeinde auf Anfrage.

Direkte Forderungen an die Steiner
AG stellt die Burgergemeinde keine,
Baumingel seien grundsitzlich Sache
der Baurechtsnehmer. Die Burgerge-
meinde stehe mit den Vertretern der
Stockwerkeigentiimer und des General-
unternehmers in Kontakt, man treffe
sich halbjdhrlich, so Gerber weiter. «Die
Burgergemeinde unterstiitzt die Stock-
werkeigentiimer, dass die Baumingel
seitens Generalunternehmer schnellst-
moglich und umfassend behoben wer-
den».

Nur unzufrieden ist man bei den Bur-
gern aber nicht: Auf dem Baufeld C etwa
habe die Steiner AG «gute Arbeit geleis-
tet.» Auch die erforderlichen Abklarun-
gen im Vorfeld hitten zu einem positi-
ven Ergebnis gefiihrt — also etwa die
Priifung der Solvenz und der Finanzie-
rung des Projekts. Erfahrungen mit der
Steiner AG hatte die Burgergemeinde
vor der Zusammenarbeit in Schénberg
Ost keine gehabt, so Gerber. Auch der
Betreibungsregisterauszug habe damals
keinen Grund geboten, Steiner nicht zu
beriicksichtigen. Betreibungen seien ein
oft benutztes Druckmittel von unzufrie-
denen Handwerkern oder Kaufern, ins-
besondere gegen Generalunternehmer.
Daher seien Betreibungen bei einem Ge-
neralunternehmer keine Seltenheit.

Politik mit wenig Moglichkeiten

Stark in die Planung der stidtebauli-
chen Vorgaben involviert war auch die
Stadt Bern. Die Stadt habe aber neben
diesen Vorgaben bei privaten Baupro-
jekten kaum eine Handhabe, sagt Stadt-
prasident Alec von Graffenried (GFL).
Die Verantwortung der Stadt liege bei
der Festlegung der stidtebaulichen und
planungsrechtlichen Rahmenbedingun-
gen flir ein neues Quartier, nicht aber
bei der Qualitidt der Bauarbeiten in und
an den Gebduden. Dass es zu solchen
Mingeln wie in Schonberg Ost gekom-
men sei, sei bedauerlich. Wo die Stadt
selber baue, sei sie aber in der Verant-
wortung und bestrebt, diese vollum-
fanglich wahrzunehmen und eine hohe
Qualitdt der Arbeiten sicherzustel-
len. Von den Mingeln wenig tiberrascht
ist Stefan Wiithrich, Regionalleiter Bern
der Gewerkschaft Unia. Die beauftrag-
ten Firmen in Schonberg Ost seien unter
«enormem Zeitdruck» gestanden, sagt
er. Dies sei jedoch ein allgemeines Pha-
nomen und leider nicht nur auf die Stei-
ner AG oder die Baustelle Schonberg Ost
beschrankt. Auch Renato Mezzelani,
Baugutachter und Vizeprasident des
Verbandes der Schweizer Bauexperten
ist nicht erstaunt: «Die Qualitit auf dem
Bau hat allgemein abgenommen.» Es
herrsche in der Baubranche ein Mangel
an gut ausgebildeten Kriften, auch kom-
petente Bauleiter seien mit der Kontrol-
le iiberfordert. (zec)



